Dabrowa Goérnicza, dnia 16 pazdziernika 2007r.

Informacja

dotyczaca zasad waloryzacji kaucji mieszkaniowej i sposobu jej rozlicz enia.

INFORMACJE OGOLNE

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogto by¢ lub byto uzaleznione od
wptacenia przez najemce kaucji mieszkaniowej zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z
tytutu najmu lokalu, przystugujgacych wynajmujacemu w dniu opuszczenia lokalu.
Kaucja ta podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu mieszkalnego
lub nabycia jego wlasnosci przez najemce, po potraceniu naleznosci przystugujgcych

wynajmujgcemu z tytutu najmu.

OBECNY STAN PRAWNY

1. W obowigzujacej obecnie Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 ,o0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego”
(Dz. U. Nr 71 poz. 733 z pdzniejszymi zmianami), przepis art. 36 ust. 2 naktada
obowigzek zwrotu kaucji, wptaconej po dniu 12 listopada 1994 roku, w kwocie
odpowiadajacej przyjetemu przy jej wptacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej
lokalu obowigzujacej w dniu jej zwrotu, w terminie 30 dni od opréznienia lokalu lub
nabycia jego wlasnosci.

2. Kaucja wptacona przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 roku
pomniejszona o ewentualne naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu, podlega

zwrotowi w ciggu miesigca od dnia wykupu lub opréznienia lokalu.

KAUCJE W ARCELORMITTAL POLAND S.A.

1. W ArcelorMittal Poland S.A., i jej poprzednikow prawnych, nie byto wptaty kaucji
mieszkaniowych po 12 listopada 1994r.

2. Biuro Rachunkowosci ArcelorMittal Poland S.A. Oddziat w Dgbrowie Gorniczej nie
posiada dokumentow potwierdzajgcych wptate kaucji przez najemcéw lokali
mieszkalnych przejetych od Huty Bankowa.

3. Zwrot kaucji mieszkaniowych dokonywany byt na wniosek wiasciciela lokalu
mieszkalnego po denominacji bez waloryzaciji.

4. W latach 1990+1994 kwoty kaucji wptacane byty w milionach starych ziotych.
Po denominacji, kwoty zwrdconych kaucji wynoszg od 100 do 400 PLN. Pozostate

kwoty kaucji, wyliczone po denominacji, wynoszg od 0,50 PLN do 2,00 PLN.
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Przyjecia takich kwot nabywcy lokali mieszkalnych odmawiajg i wystepujg do Sadu
o ustalenie wysokosci kauciji.

5. Na dzien dzisiejszy nie ustalono w ArcelorMittal Poland S.A. sposobu waloryzaciji
kaucji mieszkaniowych.

6. W obecnej chwili waloryzacji kaucji mieszkaniowych dokonuje Sad Rejonowy, na
wniosek nabywcy lokalu mieszkalnego, a jej zwaloryzowana kwota okreslona jest
w prawomocnym wyroku (metoda wyliczenia zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej
zawarta jest w uzasadnieniu do wyroku).

7. Zgodnie z wyrokami Sgdu Rejonowego, miarodajnym kryterium uwzgledniajgcym
interes Stron w zakresie wyliczenia kaucji mieszkaniowej zwaloryzowanej jest
poréwnanie sredniego miesiecznego wynagrodzenia w chwili wptacania kaucji i w

chwili jej zwrotu.

Propozycja obliczeni a waloryzacji kaucji mieszkaniowe;.

1. Ujemne skutki spadku wartosci pienigdza w zakresie wptaconych kaucji dotknety
zaréwno najemce jak i ArcelorMittal Poland S.A.

2.  Woysokie koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy obcigzajg w catosci
ArcelorMittal Poland S.A. Wsrdd kosztow ponoszonych wylacznie przez
ArcelorMittal Poland S.A. mozna wyrézni¢ nastepujace pozycje:

* nabycie gruntéw od Gminy czy os6b prawnych,

e podziaty geodezyjne i scalenia nieruchomosci,

* regulacje prawne w Ksiegach wieczystych,

* wykonanie Inwentaryzacji budowlanych budynkéw mieszkalnych,

« wykonanie dokumentéw niezbednych do przeniesienia praw do lokali
mieszkalnych na rzecz najemcéw (np. odpisy z Ksigg wieczystych, wypisy z
rejestru gruntéw i inne),

e wynagrodzenie za kompleksowg regulacje terenowo-prawnej nieruchomosci
mieszkaniowych Oddziatu w Dabrowie Gdrniczej,

* wynagrodzenie za sprzedaz lokali mieszkalnych.

3. Uwzgledniajac interes obu Stron proponuje, aby najemca réwniez ponosit ciezar
kosztow zwigzanych z przygotowaniem nieruchomos$ci do sprzedazy i przy
ustalaniu kwoty zwrotu kaucji zwaloryzowanej, wysokos$¢ bonifikaty udzielanej na
rzecz nabywajgcego lokal mieszkalny, miata zastosowanie rowniez w takim
samym zakresie procentowym, do wyliczania czesci zwaloryzowanej kauciji

zwracanej przez ArcelorMittal Poland S.A.
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Propozycja rozliczenia kaucji mieszkaniowej zwaloryzowa ne;j.

1. ArcelorMittal Poland S.A. prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych w oparciu
o przyjete ,Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Huty
Katowice S.A. — Zaktad Huta Katowice S.A.” stosownie do uchwaty nr 35/2001
Zarzadu Huty Katowice S.A. z dnia 19.02.2001 r., uchwaty nr 53/2003 Zarzadu
Spétki PHS S.A. z dnia 11.02.2003 r. oraz uchwaty nr 16/2006 Rady
Nadzorczej MSP S.A. z dnia 19.05.2006 r., na warunkach preferencyjnych.
Cena nabycia nieruchomosci mieszkaniowej zostaje ustalona na zasadach
obowigzujacych dotychczas. Maksymalna bonifikata wynosi 95% wartosci
rynkowe;.

2. Wysokos¢ wptaconej kaucji ustala sie poprzez okreslenie wskaznika
obliczonego jako krotnos¢ s$redniego miesiecznego wynagrodzenia netto
ustalonego przez GUS na dzien wptaty kaucji przez najemce.

3. Wyliczenie zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej nastepuje poprzez wyliczenie
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw bez
wyptat nagréd z zysku okreslonego przez GUS dla kwartatu poprzedzajacego
dzien przedstawienia przez ArcelorMittal Poland S.A. najemcy oferty sprzedazy
lokalu mieszkalnego, pomnozone przez wskaznik okreslony w pkt.2.

4. Zwaloryzowana kwota kaucji pomniejszona o0 udzielong przez najemce
bonifikate rowng procentowo wysokosci bonifikaty udzielonej przez
ArcelorMittal Poland S.A. przy zakupie mieszkania, stanowi kwote kaucji
zwaloryzowanej podlegajgcej zwrotowi.

5. Cena do zaptaty za nieruchomos¢ mieszkaniowg zostanie pomniejszona

o kwote kaucji zwaloryzowanej podlegajgcej zwrotowi.

Uwzgledniajgc powyzej zaproponowany sposob sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy:
» wprowadzi¢ w ofercie kupna lokalu mieszkalnego dodatkowg tabele dotyczacg
zwrotu zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej (wyliczonej przez Biuro
Rachunkowosci ArcelorMittal Poland S.A. ,

e w pkt2 ,oferty kupna...” Zmieni¢ zapis na: ,kaucja mieszkaniowa
pomniejszona o bonifikate rowng procentowo wysokosci bonifikaty udzielonej
przez ArcelorMittal Poland S.A. przy zakupie mieszkania stanowi kwote kaucji
zwaloryzowanej. Kwota ta podlegajgca zwrotowi zostanie odliczona od ceny

sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowej”.

Aby unikngé w przysziosSci roszczen ze strony nabywcow lokali mieszkalnych

proponuje wprowadzi¢ w akcie notarialnym nw. oswiadczenie:
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.Sprzedajgcy oswiadcza, ze wptacona przez nabywce (kupujacego) kaucja
mieszkaniowa po zwaloryzowaniu w kwocie przyjetej przez nabywce zostata
rozliczona, a nabywca (kupujacy) o$wiadcza, iz ani teraz, ani w przysztosci nie bedzie

wnosit roszczen z tego tytutu wzgledem sprzedawcy”.

Akceptuje

Rafat Zawada

Zatwierdzam

Janusz Nowak
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